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2.10. OSSERVAZIONE N° 7

REV. PEVIANI ANTONIO, PROT. N° 3057 DEL 28/10/2013
Oggetto dell’osservazione
Il  soggetto proponente, in qualità di legale rappresentante della parrocchia dei SS. Pietro e Paolo Apostoli, 
chiede che venga tolta una anomalia della cartografia adottata, vale a dire una minuscola parte di un 
edificio di  proprietà della stessa è stato classificato erroneamente in ambito TCRA a differenza di tutto il 
resto che, giustamente è classificato in Servizi esistenti per ambiti residenziali.

Controdeduzioni: Accolta
Vengono modificate le tavole di piano ad accoglimento dell’osservazione

PGT adottato PGT modificato

Tavola di piano delle regole 1:2000Tavola di piano delle regole 1:2000

Elaborati modificati:
DdP - DOCUMENTO DI PIANO
1 - QUADRO CONOSCITIVO E RICOGNITIVO
1.2 - relazione e schede dello stato dei servizi
1.3 - tavola degli usi del suolo  
1.4 - tavola dello stato dei servizi 
PdS - PIANO DEI SERVIZI
1 - relazione e schede di previsioni di piano dei servizi
3 - tavola di previsioni di piano dei servizi 
PdR - PIANO DELLE REGOLE
2 - tavola di piano delle regole 1:5000
3 - tavola di piano delle regole 1:2000 

PGT Comune di Ospedaletto Lodigiano LO)                                                                                                            CONTRODEDUZIONI



27

2.11. OSSERVAZIONE N° 8

SIG. BRASIA GIANPIETRO, PROT. N° 3063 DEL 29/10/2013
Oggetto dell’osservazione
Il  soggetto proponente in qualità di  proprietario dell’immobile identificato catastalmente al foglio 6, mappale 
67, subalterno 7, premesso che l’edificio ricade in parte nell’ambito indicato dal  PGT come “TCRA - tessuto 
consolidato residenziale di antica formazione”, in parte minore nel “TCR1 - Tessuto consolidato 
residenziale stratificato” ed il  terreno di  pertinenza ricade nel “TCRV - ambiti a verde privato in tessuto 
consolidato residenziale”, chiede che sul  terreno identificato con retino di  colore rosso nella planimetria 
catastale allegata sia concesso di poter edificare un volume esterno di modeste dimensioni (220x490 cm 
circa), di un piano fuori terra, adiacente all’unità immobiliare di proprietà, con funzione di  servizio igienico 
sanitario al piano terreno, al fine di rendere l’alloggio conforme alla L. 13/89 e smi  ed al Regolamento di 
attuazione di cui al D.M. 236/89, ottenendo la piena accessibilità di  detti  servizi anche da parte di persona 
con ridotte capacità motorie. Chiede pertanto di poter trasformare una porzione attualmente ricadente in 
ambito a verde privato in un terreno ricadente o nel  TCRA o nel TCR1, secondo quanto ritenuto più 
opportuno, al solo fine di poter rendere possibile l’edificazione di detto modesto volume.

Controdeduzioni: Accolta
Si  accoglie la richiesta con trasformazione del  lotto da verde privato a TCR2 nelle tavole di  Piano delle 
regole del PGT.

PGT adottato PGT modificato

Tavola di piano delle regole 1:2000Tavola di piano delle regole 1:2000

Elaborati modificati:
DdP - DOCUMENTO DI PIANO
1 - QUADRO CONOSCITIVO E RICOGNITIVO
1.3 - tavola degli usi del suolo  
1.5 - tavola delle componenti del paesaggio 
2 - QUADRO STRATEGICO
2.1 - relazione dello scenario strategico
PdS - PIANO DEI SERVIZI
1 - relazione e schede di previsioni di piano dei servizi
PdR - PIANO DELLE REGOLE
2 - tavola di piano delle regole 1:5000
3 - tavola di piano delle regole 1:2000 
4 - tavola ecopaesistica degli ambiti ed elementi sottoposti a disciplina paesaggistica ed ambientale
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2.12. OSSERVAZIONE N° 9

FRANZOSO PRIMO GIOVANNI, PROT. N° 3064 DEL 29/10/2013
Oggetto dell’osservazione
Il  soggetto proponente in qualità di  proprietario dell’immobile identificato catastalmente al foglio 6, mappale 
67, subalterno 6, premesso che tale edificio ricade nell’ambito indicato dal PGT come “TCRA - Tessuto 
consolidato residenziale di antica formazione” ed il  terreno di pertinenza ricade nel TCRV - ambiti a verde 
privato in tessuto consolidato residenziale, chiede, anche in considerazione della legge 24 marzo 1989 n° 
122 (Disposizioni in materia di parcheggi, programma triennale per le aree urbane popolate), di poter 
edificare sul  terreno di  proprietà, identificato nella planimetria catastale allegata con retino di  colore rosso, 
una autorimessa privata di modeste dimensioni, di pertinenza dell’unità immobiliare residenziale, anche 
eventualmente consistente in sola tettoia di copertura e ricovero dell’auto, avente accesso da via Matteotti.

Controdeduzioni: Accolta
Sebbene le indicazioni fornite dal  richiedente abbiano indicato nella planimetria allegata un mappale errato 
in quanto di  diversa proprietà, a seguito di  una verifica catastale è stato possibile individuare il mappale 
corretto e si  è quindi proceduto all’accoglimento della richiesta con trasformazione del lotto da verde 
privato a TCR2 nelle tavole di Piano delle regole del PGT.

PGT adottato PGT modificato

Tavola di piano delle regole 1:2000Tavola di piano delle regole 1:2000

Elaborati modificati:
DdP - DOCUMENTO DI PIANO
1 - QUADRO CONOSCITIVO E RICOGNITIVO
1.3 - tavola degli usi del suolo  
1.5 - tavola delle componenti del paesaggio 
2 - QUADRO STRATEGICO
2.1 - relazione dello scenario strategico
PdS - PIANO DEI SERVIZI
1 - relazione e schede di previsioni di piano dei servizi
PdR - PIANO DELLE REGOLE
2 - tavola di piano delle regole 1:5000
3 - tavola di piano delle regole 1:2000 
4 - tavola ecopaesistica degli ambiti ed elementi sottoposti a disciplina paesaggistica ed ambientale
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2.13. OSSERVAZIONE N° 10

CERATI DAVIDE, PROT. N° 3065 DEL 29/10/2013
Oggetto dell’osservazione
Il  soggetto proponente in qualità di proprietario dei  terreni censiti  al N.C.E.U. foglio 9 mappali 148-149, 
rientranti nell’adottato PGT come “TCVe - Tessuto consolidato a verde edificabile”, chiede:
1) che l’azzonamento “TCVe - Verde privato edificabile” venga sostituito con TCR3, in quanto tale lotto di 

terreno è già allacciato a tutti  i pubblici  servizi  (gas, energia elettrica e fognatura), ha un accesso sulla 
via pubblica e risulta inserito in un contesto residenziale di costruzione recente;

Controdeduzioni: non accolta
Si ritiene che le criticità del comparto legate soprattutto alla rete fognaria non rendano idonea l’area ad una 
classificazione classica di tessuto consolidato residenziale. 

Elaborati modificati:
nessuno

2) qualora tale osservazione non venisse accolta si chiede:
 2.1) che all’art. 51 comma 1 delle NTA dell’adottato PGT venga eliminata l’espressione “a supporto 
 del tessuto consolidato”, in quanto trattasi di  ambiti inseriti  in un tessuto edificato che 
 catastalmente rappresentano porzioni di immobili  di  proprietà diverse, non riconducibili 
 direttamente ai proprietari costituenti tale tessuto edificato;
 2.2) che all’art. 51 comma 1 delle NTA dell’adottato PGT venga eliminato l’aggettivo 
 “convenzionato”, in quanto trattasi di ambiti ad edificazione residua come evidenziato nella 
 definizione di cui allo stesso comma;
 2.3)che  all’art. 51 comma 2 la slp ammessa sia pari allo 0,3 mq/mq anziché 0,2 mq/mq, in quanto 
 l’edificato consolidato adiacente, nel PRG vigente permette una edificazione pari a 1,5 mc/mq (pari 
 a 0,5 mq/mq);
Controdeduzioni: parzialmente Accolta
Non si ritiene di accogliere il punto 2.2 in quanto si ritiene che l’aumento di popolazione teorica e quindi del 
carico urbanistico debba essere corrisposto da adeguati oneri e monetizzazioni . Si accolgono invece i 

punti 2.1 e 2.3 modificando i punti 1 e 2 dell’art. 51 delle NTA del PdR così come segue :

Art. 51 TCVe – Ambiti a verde privato edificabile

1) Sono ambiti di verde privato destinato a prato o giardino sui quali è consentita una ridotta edificazione a 

supporto del tessuto consolidato, previa presentazione di progetto planivolumetrico soggetto titolo 
abilitativo convenzionato .

2) La  slp ammessa  è pari a 0,2 0,3 mq/mq di ambito a individuato a verde edificabile e la altezza non 
dovrà superare l’altezza dell’ambito consolidato adiacente.
.... omissis.....

Elaborati modificati:
DdP - DOCUMENTO DI PIANO
2 - QUADRO STRATEGICO
2.1 - relazione dello scenario strategico
PdS - PIANO DEI SERVIZI
1 - relazione e schede di previsioni di piano dei servizi
PdR - PIANO DELLE REGOLE
1 - norme tecniche PdR

3) che per tale area venga ammessa come destinazione funzionale anche quella espressa nell’Allegato 1 
“GF XI, Attività ricettiva minore: attività ricettiva, non esercitata in alberghi e motel, ma in pensioni, 
residences, locande o da affittacamere”, vista la preesistenza nella stessa zona (ma in territorio comunale 
differente) di attività similari e vista la norma nazionale che assimila tali attività alla residenza, siano esse 
svolte da privati che da società.
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Controdeduzioni: Accolta
Si  accoglie quanto richiesto ammettendo la destinazione richiesta nella tabella dell’allegato 1 - gruppi 
funzionali delle NTA del Piano delle regole. 

Elaborati modificati:
PdR - PIANO DELLE REGOLE
1 - norme tecniche PdR

PGT adottato PGT modificato

Nessuna modifica

Tavola di piano delle regole 1:2000Tavola di piano delle regole 1:2000
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2.14. OSSERVAZIONE N° 11

MONTICELLI GIUSEPPE, PROT. N° 3075 DEL 30/10/2013
Oggetto dell’osservazione
Il  soggetto proponente in qualità di  proprietario degli immobili  costituiti  da appezzamento di terreno e da un 
fabbricato, il tutto contraddistinto nel vigente catasto al  foglio 6 mappali  159, 407, premesso che nel  PGT 
adottato perte del mappale 159 è azzonato come verde privato inedificabile e che tale situazione 
pregiudica ogni  ulteriore possibilità edificatoria sul mappale 407, chiede che venga modificato 
l’azzonamento e conseguentemente la previsione di PGT con il  mantenimento del verde lungo la scarpata 
e l’inserimento della restante parte del tessuto residenziale (vedere allegato B).

Controdeduzioni: Accolta 
Si  accoglie quanto richiesto modificando nelle tavole di piano delle regole del PGT la destinazione 
urbanistica da verde privato a TCR3.

PGT adottato PGT modificato

Tavola di piano delle regole 1:2000Tavola di piano delle regole 1:2000

Elaborati modificati:
DdP - DOCUMENTO DI PIANO
1 - QUADRO CONOSCITIVO E RICOGNITIVO
1.3 - tavola degli usi del suolo  
1.5 - tavola delle componenti del paesaggio 
2 - QUADRO STRATEGICO
2.1 - relazione dello scenario strategico
PdS - PIANO DEI SERVIZI
1 - relazione e schede di previsioni di piano dei servizi
PdR - PIANO DELLE REGOLE
2 - tavola di piano delle regole 1:5000
3 - tavola di piano delle regole 1:2000 
4 - tavola ecopaesistica degli ambiti ed elementi sottoposti a disciplina paesaggistica ed ambientale
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2.15. OSSERVAZIONE N° 12

DE CARLI GIOVANNI, PROT. N° 3096 DEL 31/10/2013
Oggetto dell’osservazione
Il  soggetto proponente in qualità di  legale rappresentante della I.VO.C. Impianti srl, proprietaria dell’area 
distinta ai mappali  163-173-175 del foglio 9, premesso che, secondo la disciplina di  PGT adottata, il 
comparto è parte inserito in Zona TCR3 - Tessuto consolidato residenziale di  edificazione semiestensiva (If 
= 1,5 mc/mq; art. 47 delle NTA), in parte inserito in zona TCRVe - Ambiti a verde privato edificabile (slp = 
0,2 mq/mq; art. 51 delle NTA), in parte nelle Aree di protezione dei  valori ambientali e aree di 
conservazione o ripristino dei valori  di naturalità (art. 64 delle NTA) e premesso che il  limite fra Zona 
TCRVe e le Aree di  protezione è individuato tramite l’inserimento del confine esterno della Fascia C del 
Piano Stralcio per l’Assetto Idrogeologico, chiede che il  compendio di proprietà venga classificato come 
segue:
1) la parte oggi inserita in Zona TCRVe - Ambiti a verde privato edificabile, abbia indice di sviluppo pari alla 

parte inserita in Zona TCR3, in subordine riducendo la porzione destinata a verde privato edificabile 
ampliando in egual misura la Zona TCR3, come da planimetria allegata;

Controdeduzioni: parzialmente Accolta
Come per l’osservazione n° 10 si  accoglie parzialmente modificando l’art. 51 delle NTA del  PdR , 
concedendo un leggero incremento della slp da 0.2 mq/mq a 0,3 mq/mq 

Art. 51 TCVe – Ambiti a verde privato edificabile
.... omissis.....
2) La  slp ammessa  è pari a 0,2 0,3 mq/mq di ambito a individuato a verde edificabile e la altezza non 
dovrà superare l’altezza dell’ambito consolidato adiacente.
.... omissis.....

Elaborati modificati:
DdP - DOCUMENTO DI PIANO
2 - QUADRO STRATEGICO
2.1 - relazione dello scenario strategico
PdS - PIANO DEI SERVIZI
1 - relazione e schede di previsioni di piano dei servizi
PdR - PIANO DELLE REGOLE
1 - norme tecniche PdR

2) la perimetrazione della Fascia C del  PAI, così come erroneamente individuata per approssimazione sulla 
cartografia di PGT, sia modificata come da planimetria allegata.

Controdeduzioni: non accolta
Non sono consentite modifiche della fascia PAI se non attraverso rettifiche dello studio geologico che non 
riporta alcuna variazione del tracciato della suddetta fascia.
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PGT adottato PGT modificato

Nessuna modifica

Tavola di piano delle regole 1:2000Tavola di piano delle regole 1:2000

Elaborati modificati:
nessuno
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2.16. OSSERVAZIONE N° 13

SARI CARLA, PROT. N° 3098 DEL 31/10/2013
Oggetto dell’osservazione
Il  soggetto proponente in qualità di proprietaria dei terreni identificati catastalmente al foglio 9 mappali 
92-97, individuati nella Tavola n° 3 del  Piano delle Regole in zona TCRVe - Ambiti  a verde privato 
edificabile, chiede che venga rivisto l’indice di edificazione dei  terreni  portando la slp ammessa a 0,5 mq/
mq (invece che 0,2 mq/mq, art. 51 delle NTA) in modo da poterlo uniformare con le caratteristiche degli 
azzonamenti confinanti (ACR1).

Controdeduzioni:Parzialmente  Accolta
Come per le osservazioni n° 10 e 12 si accoglie parzialmente modificando l’art. 51 delle NTA del PdR, 
concedendo un leggero incremento della slp da 0.2 mq/mq a 0,3 mq/mq 

Art. 51 TCVe – Ambiti a verde privato edificabile
.... omissis.....
2) La  slp ammessa  è pari a 0,2 0,3 mq/mq di ambito a individuato a verde edificabile e la altezza non 
dovrà superare l’altezza dell’ambito consolidato adiacente.
.... omissis.....

PGT adottato PGT modificato

Nessuna modifica

Tavola di piano delle regole 1:2000Tavola di piano delle regole 1:2000

Elaborati modificati:
DdP - DOCUMENTO DI PIANO
2 - QUADRO STRATEGICO
2.1 - relazione dello scenario strategico
PdS - PIANO DEI SERVIZI
1 - relazione e schede di previsioni di piano dei servizi
PdR - PIANO DELLE REGOLE
1 - norme tecniche PdR
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2.17. OSSERVAZIONE N° 14

MAGRI LORENZO, PROT. N° 3103 DEL 31/10/2013
Oggetto dell’osservazione
Il  soggetto proponente in qualità di procuratore della spa Egidio Galbani, facendo seguito a quanto già 
precedentemente richiesto (lettera del 31/01/206 prot. 406 del 02/02/2006 e lettera del  10/04/2007 prot. del 
12/04/2007), chiede:
Di poter aumentare l’altezza massima prevista nel PL1, oggi pari a 15 m, sino a 25 m al fine di  sviluppare 
l’attività di stoccaggio di  prodotti  alimentari, un aumento del rapporto di  copertura e dell’indice di utilizzo 
fondiario, dato che la configurazione del lotto con le relative fasce di rispetto circostanti non consente 
ampliamenti della proprietà edificatoria.

Controdeduzioni: non accolta
Eventuali richieste delle attività insediate  con documentata motivazione aziendale  potranno essere prese in 

considerazione in sede di procedura SUAP con integrazione della convenzione vigente.

PGT adottato PGT modificato

Nessuna modifica

Tavola di piano delle regole 1:2000Tavola di piano delle regole 1:2000

Elaborati modificati:
nessuno
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2.18. OSSERVAZIONE N° 15 (FUORI TERMINE)

SILVATICO GIANFRANCO, PROT. N° 3116 DEL 04/11/2013
Oggetto dell’osservazione
Il  soggetto proponente in qualità di  legale rappresentante della società ZIP sas, proprietaria dell’area 
distinta ai mappali 176 del  foglio 9, premesso che, secondo la disciplina di PGT adottata, il comparto è 
parte inserito in Zona TCR3 - Tessuto consolidato residenziale di  edificazione semiestensiva (If = 1,5 mc/
mq; art. 47 delle NTA), in parte inserito in zona TCRVe - Ambiti  a verde privato edificabile (slp = 0,2 mq/mq; 
art. 51 delle NTA), in parte nelle Aree di protezione dei valori  ambientali e aree di conservazione o ripristino 
dei valori di  naturalità (art. 64 delle NTA) e premesso che il limite fra Zona TCRVe e le Aree di protezione è 
individuato tramite l’inserimento del confine esterno della Fascia C del Piano Stralcio per l’Assetto 
Idrogeologico, chiede che il compendio di proprietà venga classificato come segue:

1) la parte oggi inserita in Zona TCRVe - Ambiti a verde privato edificabile, abbia indice di sviluppo pari alla 
parte inserita in Zona TCR3, in subordine riducendo la porzione destinata a verde privato edificabile 
ampliando in egual misura la Zona TCR3, come da planimetria allegata;
Controdeduzioni: Parzialmente Accolta
Come per le osservazioni n° 10 ,12 e 13 si accoglie parzialmente modificando l’art. 51 delle NTA del PdR , 
concedendo un leggero incremento della slp da 0.2 mq/mq a 0,3 mq/mq

Art. 51 TCVe – Ambiti a verde privato edificabile
.... omissis.....
2) La  slp ammessa  è pari a 0,2 0,3 mq/mq di ambito a individuato a verde edificabile e la altezza non 
dovrà superare l’altezza dell’ambito consolidato adiacente.
.... omissis.....

Elaborati modificati:
DdP - DOCUMENTO DI PIANO
2 - QUADRO STRATEGICO
2.1 - relazione dello scenario strategico
PdS - PIANO DEI SERVIZI
1 - relazione e schede di previsioni di piano dei servizi
PdR - PIANO DELLE REGOLE
1 - norme tecniche PdR

2) la perimetrazione della Fascia C del  PAI, così come erroneamente individuata per approssimazione sulla 
cartografia di PGT, sia modificata come da planimetria allegata.
Controdeduzioni: non accolta
Non sono consentite modifiche della fascia PAI se non attraverso rettifiche dello studio geologico che non 
riporta alcuna variazione del tracciato della suddetta fascia.

Elaborati modificati:
nessuno
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PGT adottato PGT modificato

Nessuna modifica

Tavola di piano delle regole 1:2000Tavola di piano delle regole 1:2000
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2. 22 MODIFICHE D’UFFICIO 

PROT. N° 222 del 22/01/2014
Oggetto dell’osservazione
Modifiche al Piano di Governo del Territorio:

Con la presente il  sottoscritto arch. Pierangelo Grassi in qualità di  Responsabile del  Servizio Area Tecnica, 
visti gli  elaborati del P.G.T. adottato dal Consiglio Comunale in data 27/07/2013 con Delibera n° 13  espone 
le seguenti osservazioni:

1) si  chiede di correggere il  refuso nella legenda della tavola di Piano delle Regole “Tav. 3 - Tavola di Piano 

delle Regole 1:2000” dove viene indicato erroneamente con la sigla TCP4 il  “tessuto consolidato produttivo 
in contesto residenziale”;

PGT adottato PGT modificato

            

            

               

               

Tavola di piano delle regole 1:2000Tavola di piano delle regole 1:2000

Controdeduzioni: accolta
Si modifica la tavola così come richiesto.

Elaborati modificati:
PdR - PIANO DELLE REGOLE
3 - tavola di piano delle regole 1:2000 

2) si chiede di  includere nel  tessuto consolidato, lungo via Padullo, una strada privata erroneamente 

indicata come viabilità pubblica;

PGT adottato PGT modificato

Tavola di piano delle regole Tavola di piano delle regole 
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Controdeduzioni: accolta
Si modificano le tavole così come richiesto.

Elaborati modificati:
DdP - DOCUMENTO DI PIANO
1 - QUADRO CONOSCITIVO E RICOGNITIVO
1.3 - tavola degli usi del suolo  
1.5 - tavola delle componenti del paesaggio 
2 - QUADRO STRATEGICO
2.2 - tavola delle previsioni di piano 
PdR - PIANO DELLE REGOLE
2 - tavola di piano delle regole 1:5000
3 - tavola di piano delle regole 1:2000 
4 - tavola ecopaesistica degli ambiti ed elementi sottoposti a disciplina paesaggistica ed ambientale 

3) Si  chiede di rettificare il  vincolo e l’area di  pertinenza della Chiesa di San Pietro e Paolo, in quanto in 

seguito a procedimento di  verifica, l’immobile ed il  piazzale  risultano vincolati  ai  sensi dell’art. 10 e non 
del 128 del DL 42/04, così come definito con decreto del 5/04/12 della Soprintendenza per i  Beni 

Architettonici e Paesaggistici  di Milano. Sempre in seguito a verifica, con nota del 16/03/2012 (prot. 
comunale del 27/03/2012 n° 978) è stato dichiarato di “interesse nullo” il  “complesso Parrocchiale”, dalla 

Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici di Milano, per cui si suggerisce di rettificare il 
vincolo considerandolo “edificio con valore storico architettonico” ai  sensi del punto 5 dell’art. 75 della 

NTA del PGT .
Si  chiede inoltre di  evidenziare le recinzioni storiche annesse al complesso monumentale nella tavola 

ecopaesistica;

PGT adottato PGT modificato

Tavola ecopaesisticaTavola ecopaesistica

Elaborati modificati:
DdP - DOCUMENTO DI PIANO
1 - QUADRO CONOSCITIVO E RICOGNITIVO
1.1 - relazione del quadro conoscitivo e ricognitivo
1.5 - tavola delle componenti del paesaggio 
2 - QUADRO STRATEGICO
2.3 - tavola dei vincoli 
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PdS - PIANO DEI SERVIZI
4 - tavola del sistema del verde e della viabilità dolce 
PdR - PIANO DELLE REGOLE
1 - norme tecniche PdR
4 - tavola ecopaesistica degli ambiti ed elementi sottoposti a disciplina paesaggistica ed ambientale 

4) si chiede di integrare l’art. 21 comma 8 delle norme tecniche del  Piano delle Regole con la dicitura 
“agibile o praticabile” così come segue: 

Art.21 Parametri e indici urbanistici ed edilizi
8    He = Altezza degli edifici, espressa in metri lineari

- Altezza computata partendo dalla quota del marciapiede stradale o dalla quota media  ponderale dei marciapiedi 

delle strade adiacenti al lotto fino all'intradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile, agibile o 
praticabile della costruzione.

Controdeduzioni: accolta
Si modifica l’elaborato così come richiesto.

Elaborati modificati:
PdR - PIANO DELLE REGOLE
1 - norme tecniche PdR

5) si  chiede di  integrare l’art. 23  comma 11 delle norme tecniche del Piano delle Regole con la dicitura 
“comunali” così come segue:

Art. 23 Limiti di distanza tra gli edifici, dalle strade e dai confini
11     Per quanto riguarda gli Ambiti di trasformazione sia di natura residenziale che produttiva, individuati dal 

Documento di Piano, le distanze minime tra gli edifici, tra i quali siano interposte strade comunali destinate al 

traffico dei veicoli, debbono corrispondere alla larghezza della sede stradale maggiorata di:

- ml 5,00 per lato, per le strade di larghezza inferiore a ml. 7,00

- ml 7,50 per lato, per le strade di larghezza compresa tra ml 7,00 e ml 15,00

-         ml 10,00 per lato, per le strade di larghezza superiore a ml 15,00

Controdeduzioni: accolta
Si modifica l’elaborato così come richiesto.

Elaborati modificati:
PdR - PIANO DELLE REGOLE
1 - norme tecniche PdR

6) si chiede di integrare l’art. 24  comma 1 delle norme tecniche del Piano delle Regole con la dicitura “e 
L.R. 12/05 e smi“ così come segue:

Art. 24 Parcheggi su suolo privato
1   I proprietari di immobili e gli aventi titolo sui medesimi possono realizzare nel sottosuolo degli stessi o di aree 

pertinenziali esterne, nonché al piano terreno dei fabbricati, nuovi parcheggi,  da destinarsi a pertinenza di unità 
immobiliari residenziali e non, posti anche esternamente al lotto di appartenenza, senza limiti di distanza dalle unità 
immobiliari cui sono legati da rapporto di pertinenza, purché nell'ambito del territorio comunale o in comuni 
contermini,  ai sensi dell'articolo 9 della legge 24 marzo 1989, n. 122 (Disposizioni in materia di parcheggi, 
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programma triennale per le aree urbane popolate nonché modificazioni di alcune norme del testo unico sulla 
disciplina della circolazione stradale, approvato con D.P.R. 15 giugno 1955, n. 393) e L.R. 12/05 e smi.

Controdeduzioni: accolta
Si modifica l’elaborato così come richiesto.

Elaborati modificati:
PdR - PIANO DELLE REGOLE
1 - norme tecniche PdR

7) si chiede di integrare l’art. 26  comma 2 delle norme tecniche del Piano delle Regole così come segue:

Art. 26 Impegnativa volumetrica

1. Nel caso di sfruttamento anche parziale di un lotto deve essere presentata, unitamente alla domanda di titolo 

abilitativo un’impegnativa volumetrica.

2. Rilasciato il titolo abilitativo, l'impegnativa volumetrica deve essere trascritta nei registri immobiliari comunali ai 
sensi  del vigente codice civile a cura e spese del richiedente e notificata in copia al Comune prima del 

rilascio del permesso di agibilità, onde evitare che una stessa area mediante frazionamenti successivi venga più 

volte utilizzata per il calcolo del volume edificabile.

Controdeduzioni: accolta
Si modifica l’elaborato così come richiesto.

Elaborati modificati:
PdR - PIANO DELLE REGOLE
1 - norme tecniche PdR

8) si chiede di modificare gli art. 45 “TCR1 Tessuto consolidato residenziale stratificato”, art. 46 “TCR2 
Tessuto consolidato residenziale di  edificazione intensiva convenzionata”, art. 47 “TCR3 Tessuto 
consolidato residenziale di  edificazione semintensiva” delle norme tecniche del Piano delle Regole 
indicando il valore dell’indice Ipe = 30%.

Controdeduzioni: accolta
Si modificano gli articoli così come richiesto.

Art. 45 TCR1 Tessuto consolidato residenziale stratificato 
1. In questo ambito, tutti gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio sono subordinati a titolo 

abilitativo  nel rispetto dei seguenti indici:
- If = 2,5 mc/mq
- Rc = 60%
- H  =  10,5 m 
- Ds =  5,00 m / allineamento stradale
- Dc =  5,00 m
- De = 10,00 m
- Ipe =  40% 30%

Art. 46 TCR2 – Tessuto consolidato residenziale di edificazione intensiva convenzionata 
2. In questo ambito, tutti gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio sono subordinati a titolo 

abilitativo  nel rispetto dei seguenti indici:
- If = 2,0 mc/mq
- Rc = 60%
- H  =  10,5 m 
- Ds =  5,00 m / allineamento stradale
- Dc =  5,00 m
- De = 10,00 m
- Ipe =  40% 30%
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Art. 47 TCR3 – Tessuto consolidato residenziale di edificazione semintensiva 

1. In questo ambito tutti gli interventi di trasformazione urbanistica ed edilizia del territorio sono subordinati a titolo 
abilitativo  nel rispetto dei seguenti indici:
- If = 1,5 mc/mq
- Rc = 60%
- H  =  10,5 m 
- Ds =  5,00 m / allineamento stradale
- Dc =  5,00 m
- De = 10,00 m
- Ipe =  40% 30%

Elaborati modificati:
PdR - PIANO DELLE REGOLE
1 - norme tecniche PdR

9) si  chiede di  sostituire negli  art. 74 “Nucleo di  antica formazione” comma 4, art. 94 “Fasce di salvaguardia 
del reticolo idrico storico“ comma 1, art. 99 “Recinzioni” comma 6, delle norme tecniche del Piano delle 
Regole la dicitura “Commissione Edilizia” con “Commissione del Paesaggio”

Controdeduzioni: accolta
Si modificano gli articoli così come richiesto.

Art. 74 Nucleo di antica formazione
4.  Le tinteggiature delle facciate dovranno essere preventivamente approvate dalla Commissione Edilizia Integrata del 

paesaggio alla quale verrà presentato apposito campione e dovranno essere scelte nelle seguenti tonalità 

 Art. 94 Fasce di salvaguardia del reticolo idrico storico

1.  Ai sensi dell’art.28.5  del P.T.C.P. della Provincia di Lodi gli elaborati di piano individuano una fascia di salvaguardia 

di m 25 per lato a tutela dell’identità dell’elemento idrico e del contesto ambientale circostante all’interno della quale 

qualsiasi trasformazione dei luoghi è soggetta a parere della Commissione Edilizia del Paesaggio. 

 Art. 99 Recinzioni

6. Per le recinzioni dei lotti facenti parte di uno stesso Piano Attuativo,  il Comune stabilisce, in accordo con i 

proprietari,  l’ altezza costante e le caratteristiche di coerenza tipologica; qualora tale accordo non fosse raggiungibile, 

spetta al Comune stabilire il tipo di recinzione, sentita in merito la Commissione Edilizia del paesaggio. 

Elaborati modificati:
PdR - PIANO DELLE REGOLE
1 - norme tecniche PdR

10) si chiede di integrare, al  fine di  risolvere problemi progettuali, l’art. 99 delle norme tecniche del  Piano 
delle Regole così come segue:

Art. 99 Recinzioni
4   Lungo i lati prospicienti le strade e gli spazi pubblici esistenti o previsti, le recinzioni devono essere di tipo 

trasparente (cioè tali da non precludere la visuale), dotati  di eventuale zoccolo murario e caratterizzate da 
eventuali parti opache in misura non superiore al 50% del fronte della recinzione stessa (ad esclusione dello 
zoccolo) e per tratti di lunghezza non superiori a 5,00 m..

7    Nella seguente tabella sono riportate le prescrizioni relative ai singoli ambiti

Ambiti Tipologia ammessa
Altezza 

massima
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Tessuto consolidato residenziale
con recinzione a giorno; è consentita una zoccolatura 

piena non più alta di m 0,50 
2 m

Tessuto consolidato soggetto a Piano 

Attuativo o TAC – perimetro comparto

con recinzione a giorno, avente zoccolatura piena; è 

consentita una zoccolatura piena non più alta di m 

0,50 con disegno unitario
2 m 

Tessuto consolidato soggetto a Piano 

Attuativo o TAC – interno comparto

Muratura piena, reti, cancellate, staccionate, siepi o 

altri elementi vegetali; è consentita una zoccolatura 

piena non più alta di m 0,50. 2  m
Tessuto consolidato soggetto a Piano 

Attuativo o TAC – interno comparto
divisori con muretti in vivo non più alti  di 90 cm, senza 

soprastanti reti o cancellate.

2  m

Tessuto consolidato produttivo
di tipo aperto; è consentita una zoccolatura piena non 

più alta di m 0,80.
2,5 m

Tessuto consolidato agricolo
di tipo aperto; è consentita una zoccolatura piena non 

più alta di m 0,60.
2,5 m

Ambiti per l’esercizio dell’attività 

agricola

costituite da elementi naturali quali siepi, filari di 

arbusti e alberi.
-

9              Ai fini dell'oscuramento delle recinzioni sono ammesse le seguenti modalità:
• verso gli spazi pubblici: divieto di posizionamento di reti, anche di colore verde, sono consentite 

esclusivamente siepi vegetali che non superino l’altezza della recinzione ;

Controdeduzioni: accolta
Si modifica l’elaborato così come richiesto.

Elaborati modificati:
PdR - PIANO DELLE REGOLE
1 - norme tecniche PdR

11) In tutti gli elaborati di PGT si chiede di eliminare eventuali refusi ed errori di digitazione.

Controdeduzioni: accolta
Si modificano gli elaborati così come richiesto.
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2.23  NOTA: STRALCI RELAZIONI

Si  precisa che sono stati  aggiornati negli  elaborati di  testo tutti gli  stralci delle tavole grafiche modificate a 
seguito dell’accoglimento delle osservazioni e dei pareri.
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3. RIEPILOGO MODIFICHE DATI GENERALI

In seguito alle modifiche apportate agli elaborati del PGT vengono modificati i dati di 

tessuto consolidato residenziale e di aree per servizi della residenza. Si riportano quindi 

successivamente le modifiche in termini di popolazione teorica prevista dallo scenario 

strategico del  PGT e della quota di mq per abitante delle aree per servizi della residenza 

previsti dal piano dei servizi .
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3.1. ESTRATTI DI DOCUMENTO DI PIANO

PGT ADOTTATO 

QUADRO STRATEGICO - 2.1 - relazione dello scenario strategico

AMBITO St/Sf
SUPERFICIE 

(mq)
VOLUMETRIA 

(mc) ABITANTI (n°)ABITANTI (n°)

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

VERDE PRIVATO 
EDIFICABILE

PIANI ATTUATIVI 
VIGENTI IN 
ATTUAZIONE (DA 
PRG)

PIANI ATTUATIVI 
VIGENTI IN 
ATTUAZIONE (DA 
PRG)

AMBITI DI 
RECUPERO

ABITANTI AL 
31/12/12

POPOLAZIONE 
PRESENTE IN 
PIANI ATTUATIVI E 
IN AMBITI DI 
RECUPERO

PL1 St 5.657,12 14.142,80 94

237

ACR1 Sf 1.647,29 2.470,94 16

237

ACR2 Sf 716,14 1.074,21 7

237

ACR3 Sf 835,45 1.253,18 8

237

ACR4 Sf 3.789,69 4.547,63 30

237
ACR5 Sf 1.051,98 1.262,38 8

237
ACR6 Sf 830,51 996,61 7

237

ACR7 Sf 1.470,46 1.764,55 12

237

ACR8 Sf 1872,42 2.246,90 15

237

ACR9 Sf 1423,36 1.708,03 11

237

ACR10 Sf 2694,75 3.233,70 22

237

ACR11 Sf 661,95 794,34 5

237

VPE (*) Sf 13.064,86 7.838,92 52 52

PII 1 St 16.915,14 18.000,00 120

131PL Venere 
(non 

attuato)
Sf 1.407,92 1.689,50 11

131

PR1         
(non 

attuato)
St 18.949 12.875,30 86 86

1.902

0

TOTALE 72.988 75.899 2.408

   (*) If pari a 0,6 mc/mq
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PGT APPROVATO 

QUADRO STRATEGICO - 2.1 - relazione dello scenario strategico

AMBITO St/Sf SUPERFICIE 
(mq)

VOLUMETRIA 
(mc)

ABITANTI (n°)ABITANTI (n°)

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

AMBITI DI 
COMPLETAMENTO 
IN TESSUTO 
CONSOLIDATO

TCR DA 
RECEPIMENTO 
OSSERVAZIONI

VERDE PRIVATO 
EDIFICABILE

PIANI ATTUATIVI 
VIGENTI IN 
ATTUAZIONE       
(DA PRG)

PIANI ATTUATIVI 
VIGENTI IN 
ATTUAZIONE       
(DA PRG)

AMBITI DI 
RECUPERO

ABITANTI AL 
31/12/12

POPOLAZIONE 
PRESENTE IN PIANI 
ATTUATIVI E IN 
AMBITI DI 
RECUPERO

PL1 St 5.657,12 14.142,80 94

237

ACR1 Sf 1.647,29 2.470,94 16

237

ACR2 Sf 716,14 1.074,21 7

237

ACR3 Sf 835,45 1.253,18 8

237

ACR4 Sf 3.789,69 4.547,63 30

237
ACR5 Sf 1.051,98 1.262,38 8

237
ACR6 Sf 830,51 996,61 7

237

ACR7 Sf 1.470,46 1.764,55 12

237

ACR8 Sf 1872,42 2.246,90 15

237

ACR9 Sf 1423,36 1.708,03 11

237

ACR10 Sf 2694,75 3.233,70 22

237

ACR11 Sf 661,95 794,34 5

237

Sf 2.021,05 3.957,78 26 26

VPE (*) Sf 13.064,86 11.758,37 78 78

PII 1 St 16.915,14 18.000,00 120

131PL Venere 
(non 

attuato)
Sf 1.407,92 1.689,50 11

131

PR1         
(non 

attuato)
St 18.949

12.875,30
86 86

1.902

0

TOTALE 75.009 83.776 2.461

(*) If pari a 0,9 mc/mq
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3.2. ESTRATTI DI PIANO DEI SERVIZI

PGT ADOTTATO

1 - relazione del piano dei servizi

Tabella riassuntiva: Sistema dei servizi per la residenza

Valore mq/abitante = 146.302 mq / 2.408 ab = 60,76 mq/ab > 18 mq/ab

PGT APPROVATO

1 - relazione del piano dei servizi

Tabella riassuntiva: Sistema dei servizi per la residenza

 Valore mq/abitante = 146.302 145.766 mq / 2.408 2.461 ab. = 60,76 59,23 mq/ab > 18 mq/ab
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